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第
三
部  

不
動
産
投
資 

編

得
税
法
上
、
事
業
所
得
、

不
動
産
所
得
及
び
雑
所
得

の
金
額
を
計
算
す
る
上

で
、必
要
経
費
に
算
入
で
き
る
金
額
は
、

次
の
金
額
と
さ
れ
て
い
ま
す
。 

1　

総
収
入
金
額
に
対
応
す
る
売

上
原
価
そ
の
他
そ
の
総
収
入
金
額

を
得
る
た
め
に
直
接
要
し
た
費
用

の
額 

2　

そ
の
年
に
生
じ
た
販
売
費
、

一
般
管
理
費
そ
の
他
業
務
上
の
費

用
の
額

 

つ
ま
り
そ
の
営
む
業
務
に
関
連
す
る

費
用
で
あ
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。
不
動

産
経
営
を
す
る
う
え
で
必
要
な
経
費
だ

と
合
理
的
に
説
明
で
き
る
こ
と
が
重
要

に
な
り
ま
す
。
た
だ
し
個
人
の
業
務
に

お
い
て
は
一
つ
の
支
出
が
家
事
上
と
業

務
上
の
両
方
に
か
か
わ
り
が
あ
る
費
用

(

家
事
関
連
費
と
い
い
ま
す
。)

と
な

る
も
の
が
あ
り
ま
す
。

家
賃
振
込
み
や
不
動
産
情
報
収
集
に
使
う

パ
ソ
コ
ン
の
購
入
。
経
費
に
で
き
ま
す
か
？

所

賃貸経営　読んで得する　為になる

不動産管理 入居者管理 空室対策 資産活用

勉強しよう !

■所在地：〒 190-0023 東京都立川市柴崎町 3-11-4　千代田生命立川ビル 4 階 （アク
セス：ＪＲ中央線・南武線「立川駅」南口より徒歩 5 分）■連絡先：（ TEL ）042-595-
7671（ FAX ）042-528-6949 ■ホームページ：http://www.mcs-office.jp/

MCS 税理士法人
代表社員税理士  舛田 義行

MCS 税理士法人 検索

■所在地：〒 163-0631 東京都新宿区西新宿 1-25-1 新宿センタービル 31 階（ア
クセス：JR 線・小田急線・京王線「新宿駅」徒歩約 8 分）■連絡先：（ TEL ）
03-5323-3301　（ FAX ）03-5323-3302 ■ホームページ：http://www.ht-tax.
or.jp/

辻・本郷税理士法人 検索

辻・本郷 税理士法人
税理士  浅野 恵理

青
色
申
告
予
定
の
購
入
ア
パ
ー
ト
。
配
偶
者
の
専
従
者
給
与

を
考
え
中
で
す
が
、経
費
は
い
つ
ま
で
さ
か
の
ぼ
れ
ま
す
か
？

質
問
は
、
青
色
申
告
者
の
配

偶
者
に
専
従
者
給
与
の
支

払
い
を
検
討
中
と
の
こ
と

で
す
が
、
家
族
に
賃
貸
業
の
仕
事
を
手

伝
っ
て
も
ら
い
給
料
を
払
っ
た
場
合
、

次
の
条
件
を
満
た
す
と
そ
の
支
払
額
を

賃
貸
業
の
経
費
に
す
る
こ
と
が
で
き
ま

す
。

 

な
お
、
専
従
者
給
与
を
受
け
て
い
る

配
偶
者
は
、
配
偶
者
控
除
の
対
象
に
は

な
り
ま
せ
ん
の
で
確
定
申
告
の
際
は
ご

注
意
く
だ
さ
い
。

ご

 

例
え
ば
、
接
待
交
際
費
、
地
代
家
賃
、

水
道
光
熱
費
、
通
信
費
な
ど
で
す
。

 

こ
の
家
事
関
連
費
の
う
ち
必
要
経
費

に
な
る
の
は
、
次
の
金
額
で
す
。 

イ  

主
た
る
部
分
が
業
務
の
遂
行
上

必
要
で
あ
り
、
か
つ
、
業
務
に
必

要
で
あ
る
部
分
を
明
ら
か
に
区
分

す
る
こ
と
が
で
き
る
場
合
の
そ
の

区
分
で
き
る
金
額 

ロ  

青
色
申
告
者
で
、
取
引
の
記
録

な
ど
に
基
づ
い
て
、
業
務
の
遂
行

上
直
接
必
要
で
あ
っ
た
こ
と
が
明

ら
か
に
区
分
す
る
こ
と
が
で
き
る

場
合
の
そ
の
区
分
で
き
る
金
額

  

ご
質
問
の
パ
ソ
コ
ン
で
す
が
不
動
産
業

務
に
だ
け
で
な
く
非
業
務
用
（
個
人
の
生

活
用
）
な
ど
に
お
い
て
も
使
用
す
る
と
思

い
ま
す
の
で
前
述
の
通
り
に
業
務
部
分
と

家
事
分
と
に
分
け
て
使
用
頻
度
に
応
じ
た

経
費
按
分
が
必
要
と
な
り
ま
す
。
10
万
円

以
上
は
原
則
減
価
償
却
と
な
り
ま
す
。

 

区
分
マ
ン
シ
ョ
ン
や
ア
パ
ー
ト
の
賃

貸
の
場
合
、
お
お
む
ね
10
室
以
上
を
貸

し
て
い
る
と
事
業
的
規
模
と
し
て
取
り

扱
わ
れ
ま
す
の
で
、
ご
質
問
の
ケ
ー
ス

は
該
当
し
ま
す
。

１ 

賃
貸
業
が
事
業
的
規
模

で
行
な
わ
れ
て
い
る
こ
と

そ
の
他
必
要
経
費
と
し
て
計
上
可
能
な
も
の

○ 

入
居
者
募
集
の
た
め
の
広
告
宣
伝
費

○ 

税
理
士
・
弁
護
士
へ
の
報
酬
で
不
動
産
賃
貸
に
か
か
る

も
の

○ 

減
価
償
却
費

○ 

立
退
料

○ 

共
用
部
分
の
水
道
光
熱
費

○ 

土
地
の
購
入
・
建
物
の
建
築
の
借
入
金
利
息
（
事
業
開

始
後
に
支
払
っ
た
部
分
）

○ 

そ
の
他
雑
費
（
掃
除
、
消
耗
品
代
等
）

○ 

土
地
・
建
物
に
係
る
固
定
資
産
税
・
　
都
市
計
画
税

○ 

事
業
税

○ 

消
費
税
（
税
込
経
理
に
よ
る
場
合
に
限
る
）

○ 

収
入
印
紙
代

○ 

修
繕
費
（
資
本
的
支
出
に
該
当
す
る
も
の
を
除
く
）

○ 

損
害
保
険
料
（
掛
け
捨
て
の
も
の
で
、
そ
の
年
分
の
み
）

○ 

不
動
産
会
社
へ
の
管
理
手
数
料

○ 

管
理
組
合
へ
の
管
理
費
、
修
繕
積
立
金

○ 

自
宅
か
ら
離
れ
た
場
所
に
ア
パ
ー
ト
が
あ
り
、
管
理
清

掃
な
ど
の
た
め
に
自
動
車
を
使
用
し
て
い
る
場
合
の
ガ
ソ

リ
ン
代

○ 

会
計
帳
簿
を
作
成
す
る
た
め
に
購
入
し
た
パ
ソ
コ
ン
代

○ 

不
動
産
経
営
に
関
す
る
情
報
を
収
集
す
る
た
め
に
購
入

し
た
書
籍
や
新
聞
代
や
研
修
参
加
費
、
ネ
ッ
ト
料

○ 

賃
借
人
や
管
理
会
社
と
の
お
付
き
合
い
な
ど
賃
貸
経
営

に
関
す
る
飲
食
代
等
々

 

サ
ラ
リ
ー
マ
ン
大
家
で
区
分
マ
ン
シ
ョ
ン
を
賃
貸
し
て
ま
す
。
パ
ソ
コ

ン
を
購
入
し
経
費
に
し
た
い
の
で
す
が
可
能
で
し
ょ
う
か
？ 

 

家
賃
の
振
込
を
確
認
し
た
り
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で
不
動
産
の
情
報
収

集
の
た
め
に
も
使
い
ま
す
。
ま
た
、
そ
の
他
経
費
に
で
き
る
も
の
は
あ

り
ま
す
か
？

区
分
マ
ン
シ
ョ
ン
3
戸
を
す
で
に
所
有
し
て
お
り
、
1
棟
ア
パ
ー
ト
8
戸
を
購
入
し
、
11
月
に
は
完
成
予
定
で
す
。
事
業
的
規
模
と
な
る
た
め
青
色
申

告
で
確
定
申
告
し
よ
う
と
思
っ
て
お
り
、
配
偶
者
の
専
従
者
給
与
を
考
え
て
い
ま
す
。
そ
の
場
合
の
経
費
は
い
つ
ま
で
前
ま
で
さ
か
の
ぼ
る
こ
と
が
可

能
で
す
か
？
勉
強
の
た
め
の
書
籍
代
や
マ
ン
シ
ョ
ン
、
ア
パ
ー
ト
の
現
地
確
認
の
た
め
の
旅
費
、
ホ
テ
ル
代
な
ど
領
収
書
、
通
信
費
が
実
際
購
入
に
至

る
ま
で
か
か
っ
て
お
り
領
収
書
は
し
っ
か
り
保
存
し
て
お
り
ま
す
が
、
そ
れ
ら
を
経
費
を
す
る
に
は
ど
の
よ
う
な
手
順
が
必
要
で
し
ょ
う
か
。

 

同
一
生
計
と
は
必
ず
し
も
同
居
を
要

件
と
す
る
も
の
で
は
な
く
、
別
居
で
も

常
に
生
活
費
、
療
養
費
等
の
仕
送
り
が

行
わ
れ
て
い
る
場
合
に
も
同
一
生
計
と

し
て
取
り
扱
わ
れ
ま
す
。

２ 

青
色
申
告
者
と
「
同
一

生
計
の
配
偶
者
そ
の
他
の

親
族
」
に
対
し
て
支
払
わ

れ
る
給
料
で
あ
る
こ
と

 

11
月
か
ら
事
業
に
従
事
す
る
場
合
は
、

11
月
か
ら
12
月
ま
で
に
２
分
の
１
を
超

３ 

そ
の
年
を
通
じ
て
６
ヶ

月
を
超
え
る
期
間
（
一
定

の
場
合
に
は
事
業
に
従
事

す
る
こ
と
が
で
き
る
期
間

の
２
分
の
１
を
超
え
る
期

間
）、
そ
の
青
色
申
告
者
の

営
む
事
業
に
専
念
し
て
い

る
こ
と

え
る
期
間
事
業
に
専
念
す
る
と
該
当
し

ま
す
。

 

提
出
期
限
は
、
給
料
を
経
費
計
上
し

よ
う
と
す
る
年
の
3
月
15
日(

そ
の
年

の
1
月
16
日
以
後
、
新
た
に
事
業
を
開

始
し
た
場
合
や
新
た
に
専
従
者
が
い
る

こ
と
と
な
っ
た
場
合
に
は
、
そ
の
開
始

し
た
日
や
専
従
者
が
い
る
こ
と
と
な
っ

た
日
か
ら
2
か
月
以
内)

ま
で
で
す
。

 

ご
質
問
の
ケ
ー
ス
は
青
色
申
告
の
申

請
を
今
年
11
月
に
行
う
た
め
、
来
年
か

ら
青
色
申
告
の
適
用
と
な
り
、
青
色
事

業
専
従
者
給
与
の
適
用
も
来
年
か
ら
と

な
り
ま
す
。
白
色
申
告
の
事
業
専
従
者

控
除
額
の
制
度
も
あ
り
ま
す
が
、
年
間

４ 

「
青
色
事
業
専
従
事
者

給
与
に
関
す
る
届
出
書
」

を
提
出
期
限
ま
で
に
税
務

署
に
提
出
し
て
い
る
こ
と

で
６
ヶ
月
超
事
業
に
従
事
し
て
い
る
こ
と

が
必
要
な
の
で
、
今
回
の
ケ
ー
ス
で
は
適

用
が
あ
り
ま
せ
ん
。

 

ま
た
、
今
回
購
入
の
ア
パ
ー
ト
に
関
わ

る
そ
の
他
の
経
費
に
つ
い
て
は
、
す
で
に

不
動
産
賃
貸
業
を
行
っ
て
い
た
の
で
、
支

払
っ
た
年
の
経
費
と
な
り
ま
す
。

不
動
産
賃
貸
業
を
開
始
す
る
前
の
経
費
に

つ
い
て
は
、
開
業
費
と
し
て
計
上
し

 

業
務
開
始
後
に
経
費
計
上
す
る
こ
と
が

で
き
ま
す
。専従者給与を受けて

いる配偶者 は、 配偶

者控除の対象にはなり

ませんので確定申告の

際はご注意ください。

Ishiguro
サイン

Ishiguro
確認

Ishiguro
新スタンプ


